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Immobilienmarkt 2019: moderat steigende Preise, knappes
Angebot

RE/MAX Pressekonferenz am 03. Janner 2019

Die aktuellen Pressefotos von der Pressekonferenz finden Sie auf www.ots.at; den RE/MAX
Immobilien-Zukunftsindex, die Detailergebnisse und die Statements aus den Bundeslandern
und Grafiken mit Bundeslander- und Immobilien-Preistrends auf
www.remax.at/presse/pressemappe.

Markt-Erwartungen fur 2019: Immobilienmarkt weiter im Hoch

Der RE/MAX-Immobilien-Zukunfts-Index 2019 sagt in Summe fiir Osterreich ein minimal
steigendes Immobilienangebot, eine leicht steigende Nachfrage und moderat steigende
Preise voraus. Wieder positiv, aber geringer als im Jahr zuvor.
Der RE/MAX Immobilien-Zukunfts-Index ist die Summe der Expertenmeinungen von rund
560 Immobilien-Experten in ganz Osterreich. Er prognostiziert fur 2019:
e Nachfrage steigt starker als das Immobilien-Angebot
e In Summe weiterhin leicht steigende Preise fur Wohnimmobilien, allerdings
unter den Vorjahres-Steigerungsraten
o Wohnungskaufpreise steigen stérker als frei zu vereinbarende Mieten
e Miet- und Eigentumswohnungen in zentralen Lagen mit geringerem Nachfrage- und
Preiszuwachs als im Vorjahr
o Grofte Nachfrage-Steigerung bei Baugrundstiicken, gefolgt von Eigentums-
wohnungen in zentralen Lagen und Einfamilienh&usern
o Gewerbeimmobilien: Aussichten geringfugig optimistischer als im Vorjahr

RE/MAX steigerte 2018 Honorar-Umsatz um +11,92%

e Deutliche Steigerungen in Salzburg, Burgenland, Steiermark und Tirol

¢ Rund 10.500 Transaktionsseiten mit einem Immobilienwert von mehr als 1,6 Mrd.
Euro wurden begleitet

¢ Neues ,Digitales Angebotsverfahren® (DAVE) wird Immobilienkauf und -verkauf
verandern

e Auszeichnungen 2018: bestes Franchise-System Osterreichs, Superbrands-Award

¢ Immobilien-Casar fiir sein Lebenswerk an RE/MAX Austria Griinder Alois
Reikersdorfer

Gesamt-Immobilienmarkt 2018
Amstetten, 03. Janner 2019: 2018 war wieder ein sehr gutes Immobilien-Jahr. Es wird laut
RE/MAX-Hochrechnung wieder mit deutlich Gber 120.000 Immobilien-Verbicherungen im

Jahr 2018 gerechnet, ein neuer Rekord ist sehr wahrscheinlich. Die endgultigen Zahlen wird
der RE/MAX ImmoSpiegel im M&rz 2019 prasentieren.
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,Die Rahmenbedingungen am Immobilienmarkt sind ja unveréandert gut. Ein anhaltend
historisch niedriges Zinsniveau, ein zwar weiterhin leicht ricklaufiges, aber noch immer
gutes Immobilienangebot und eine nach wie vor sehr gute Nachfrage nach Immobilien, und
zwar sowohl von Eigennutzern als auch von Anlegern, pragten das Jahr 2018. Daran wird
sich auch im Jahr 2019 nichts Wesentliches @ndern”, so Bernhard Reikersdorfer, MBA,
Geschaftsfuhrer von RE/MAX Austria.

RE/MAX 2018: Neuer Umsatz-Rekord

RE/MAX, mit groRem Abstand die Nummer 1 in der Immobilienvermittlung in Osterreich,
konnte den Umsatz des Vorjahres nochmals um +11,92% steigern.

,Seit 20 Jahren entwickeln und verbessern wir im RE/MAX-Netzwerk unsere
Dienstleistungen und Services im Sinne unserer Kunden weiter, personlich wie digital. Ich
denke dabei an die Immobiliensuche tber die praktische RE/MAX App, die Online-
Terminbuchung zu jeder Tages- und Nachtzeit, die 24h-Friiher-Info Gber neue Immobilien,
die Bekanntgabe punktgenauer Immobilien-Adressen fur MyRE/MAX-User oder unsere
neueste Innovation, DAVE, das Digitale Angebotsverfahren®, sagt Reikersdorfer. ,Alles
Services, die unseren Kunden einen spirbaren Mehrwert bieten und daher sensationell gut
angenommen werden.

Die deutlichsten Umsatzsteigerungen im RE/MAX-Netzwerk gab es 2018 in den
Bundeslandern Salzburg (+44,4%), Burgenland (+34,1%), Steiermark (+32,5%) und Tirol
(+26,6%) gefolgt von Niederdsterreich (+12,9%) und Oberdsterreich (+7,7%).

DAVE revolutioniert den Markt

LFur Kaufer stellt sich oft die Frage: ,Wie viel muss ich bezahlen, wenn ich die Immabilie
unbedingt kaufen will, ohne dass ich mehr bezahle, als unbedingt notwendig?“ Das ist in
Zeiten von groRer Nachfrage und Angebotsknappheit immer wieder ein heiSes Thema®,
meint Reikersdorfer.

,Verkaufer wiederum mdchten die Sicherheit, dass sie die Immobilie nicht unter Wert
verkaufen. Fir beide Seiten ist es wichtig, die Gewissheit zu haben, dass alles fair und
transparent ablauft.”

Die Ldsung fur diese Herausforderung ist das neue digitale Angebotsverfahren, kurz DAVE
genannt. Damit wird zukinftig online — sowohl fir Verkéufer als auch fir Kaufer — eine faire
Preisfindung, und zwar schneller, transparenter, einfacher und sicherer als bisher méglich
sein.

DAVE gibt es nur exklusiv bei RE/MAX. ,2019 wollen wir rund 20% der Wohnimmobilien im
RE/MAX-Netzwerk mit DAVE, dem digitalen Preisfindungs-Tool, verkaufen. Ich bin
Uberzeugt davon, dass wir den Kunden mit DAVE den Immobilienkauf wesentlich erleichtern.
DAVE trifft einfach die Anspriiche der Interessenten und somit den Nerv der Zeit, dass hat
sich in unserer umfassenden und sehr erfolgreichen Testphase bereits gezeigt®, so
Reikersdorfer.
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Mehrfach ausgezeichnet

2018 wurde RE/MAX Austria bereits zum zweiten Mal nach 2012 vom dsterreichischen
Franchiseverband als bestes Franchise-System in Osterreich ausgezeichnet. Weiters erhielt
RE/MAX Austria zum zweiten Mal in Folge den Superbrands-Award 2018. Diese
Auszeichnung verdeutlicht, dass die Marke RE/MAX in Osterreich bekannt ist, geschatzt wird
und Kunden und Geschéftspartnern die Sicherheit bietet, hervorragende Qualitéat zu erhalten.
Eine ganz besondere Ehre wurde darlber hinaus RE/MAX Austria-Griinder Alois
Reikersdorfer zuteil. Eine hochkaratige Jury aus Immobilien-Fachleuten verlieh ihm im
feierlichen Rahmen den ,Casar Immobilienpreis 2018* fiir sein Lebenswerk flir
herausragende Leistungen in der Immobilien-Branche.

Ziele fur 2019

Fur das Jahr 2019 hat RE/MAX Austria wieder ambitionierte Ziele. Neben der laufenden
Steigerung der Marktanteile bei Wohn- und Gewerbeimmobilien stehen vor allem weitere
Standorte (u.a. in den Ballungszentren und hier vor allem in Salzburg und Wien), eine
deutliche Intensivierung der Marktprasenz im Luxussegment, der Ausbau der
Gewerbeimmobilien-Aktivitaten und erhebliche Investitionen im Technologie-Bereich im
Fokus. ,Wir sind fiir eine erfolgreiche Zukunft menschlich wie technisch bestens geriistet und
weiterhin voller Tatendrang. Wir erwarten voll Zuversicht und Freude ein spannendes und
sicherlich auch wieder herausforderndes Jahr 2019* legt Reikersdorfer dar.
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PROGNOSE IMMOBILIENMARKT 2019:
Wachstumskurve positiv, aber moderater als in der Vergangenheit!

Osterreichweit sehen die 560 RE/MAX-Experten fiir 2019 ein Immobilienjahr voll Zuversicht
— eine positive, ruhige und unspektakulare, moderate Aufwartsentwicklung.

Konkret erwarten sie Anstiege im Immobilienbereich bei Nachfrage, Angebot und Preis. All
diese Anstiege fir 2019 liegen aber unter den erwarteten Anstiegen fur 2018. Weiteres
Wachstum ist also in Sicht, allerdings auf geringerem Niveau als zuletzt.

Uber alle Gebiete, Immobilientypen und Preisklassen gemeinsam soll das Nachfrage-Plus
demnach ,nur” +3,0% betragen (nach zuletzt +3,9%) und das Angebot um +1,0% zulegen
(statt zuletzt +1,3%).

Der Preis wird auf die Abflachung der Nachfragekurve reagieren und 2019 ,nur um +3,6%
statt zuletzt prognostiziert um +4,5% zulegen.

L,Dieser Grobindikator charakterisiert die Stimmungslage Uber die Jahre im Zeitverlauf recht
gut. Préaziser und spezifischer sind Aussagen mdglich, wenn man nach Immobilientyp,
Gegend, Ortsgrofe und Preisklasse segmentiert. Dazu bendtigt man aber die statistische
Basis, namlich eine groRe Anzahl von Experten-Aussagen. Die ist mehr als gegeben. Wir
schopfen aus einem Reservoir, mit dem professionelle Umfrageinstitute reprasentative
Aussagen sogar fur die 6sterreichische Gesamtbevdlkerung mit hoher Sicherheit und
geringer Schwankungsbreite treffen®, erklart Mag. Anton E. Nenning, Managing Director bei
RE/MAX Austria.

Separat nach Angebot, Nachfrage, Preis und Bundesland getrennt wurden fir den RE/MAX
Real Estate Index 2019 wieder die 17 wichtigsten Kombinationen aus Lage und
Immobilientyp analysiert.

Wir sehen eine sehr gute Grundstimmung: Fast alle Immabilien-Markt-Segmente sind
moderat im Plus und zwar ohne irgendwelche Extremausschlage. 13 der 17 Preis-
Indikatoren zeigen nach oben. Jene 4, die leicht nach unten weisen, liegen aber positiver als
fur 2018. Alles in allem eine hervorragend stabile und gut einschétzbare Aussicht fur alle
Marktteilnehmer*, meint Nenning weiter und ,moderat ist wohl das Immobilienwort 2019.“

Die Trends in den PREISSEGMENTEN

Im oberen Preissegment wird die Immobilien-Nachfrage-Entwicklung zwar positiver
eingeschatzt als in den Vorjahren, wenngleich noch immer mit negativem Vorzeichen. Die
Nachfrage-Prognose hat sich von -2,2% und -1,3% in den Vorjahren auf -0,4% erholt.

Die Angebotsprognose fir die gehobene Preisklasse liegt fir 2019 bei +1,2% nach +1,3% fir
2018 und +1,6% fir 2017.

Der leicht positive Preistrend im oberen Preissegment setzt sich fort, er bleibt nahezu
unverandert bei +0,5%.

,Die relativ gesehen besseren Nachfragewerte fir Immobilien der gehobenen Preisklasse
lassen diese Immobiliengruppe trotz unverénderter Angebots- und Preisprognose positiver
erscheinen als fur 2018 erlautert Nenning.

Das mittlere Preissegment zeigt in der RREFIX-Prognose eine gute Nachfrage-Dynamik
mit +3,3%. Wie zuletzt soll dort das Angebot zwar wachsen (+1,0%), allerdings geringer als
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die Nachfrage. Dementsprechend ist die Erwartungshaltung beim Preis bei +3,5%, etwas
abgeschwacht gegenlber 2018, da lag sie bei +4,3%.

Das untere Immobilien-Preissegment ware naturgemal der grof3e Markt, schlief3lich
wollen alle gliinstig wohnen. Allerdings kann das Angebot mit der Nachfrage nie mithalten.
Im unteren Preissegment wird eine leichte Entspannung erwartet, weil die Nachfrage
weniger wachst als zuletzt: +7,8% hiel3 es fur 2018, +5,7% heifl3t es fir 2019.

Dass das Angebot 2019 nur um +0,2% wachst, nach +0,3% fir 2018, ist in dem Fall
unerheblich.

Die Preise im unteren Segment sollen 2019 um +4,2% steigen, fur 2018 waren +5,6%
erwartet worden.

»~Solange der Bedarf nach Immabilien, insbesondere nach Wohnflachen, starker wachst als
die Neuproduktion, wird der Preisdruck auf die untere Preisklasse aufrecht bleiben.
Weniger Personen pro Haushalt aufgrund der Zunahme der Einpersonenhaushalte und der
anhaltende Zuzug in die Ballungsraume aus Osterreich und aus dem Ausland halten den
Preisdruck dort aufrecht*, folgert Nenning.

Die Trends: IMMOBILIENTYPEN und LAGEN

Mietwohnungen in Top-Lagen: heil3, aber nicht mehr explosiv

Wie in den Vorjahren erwarten die RE/MAX-Immobilien-Experten auch fiir 2019 eine
Nachfragesteigerung bei Mietwohnungen in zentraler Lage, allerdings auf splrbar
niedrigerem Niveau als noch im Jahr zuvor (+4,1% statt +5,5% fiir 2018 oder gar +7,6% flr
2017). Das ergibt bei der Nachfrage nur mehr den vierten Rang unter den 17 untersuchten
Immobilientypen.

Das Angebot wachst, wenngleich minimal geringer als 2018, namlich um +1,4%. Bei den frei
zu vereinbarenden Wohnungsmieten in Top-Lagen sollte daraus bei Neuvermietungen
insgesamt eine Steigerung von +2,7% resultieren. Zum Vergleich die Prognose fir 2018:
Damals lag dieser Wert noch bei +3,7%.

Eigentumswohnungen in Top-Lagen: ungebrochen begehrt

In zentralen Lagen werden Eigentumswohnungen die Mietwohnungen in der Nachfrage
Uberholen und auf Rang 2 landen. Von einer Nachfrage-Steigerung um +4,6% ist die Rede.
Wahrend das Angebot nahezu unveréndert um +1,1% zulegt, wird sich der Preisauftrieb auf
hohem Niveau abschwéachen, statt +5,6% fiir 2018 sind fir 2019 ,nur mehr* +4,5% in
Aussicht gestellt. Auch das ist der zweite Rang unter den 17 Immobilientypen.

SWeil die Kaufpreise starker steigen werden als die frei zu vereinbarenden Mieten, wird es flr
Anleger, die mit einem Kauf nicht nur Sicherheit suchen, sondern auch eine ansprechende
Rendite erzielen méchten, wirtschaftlich immer enger*, so Nenning.

Mietwohnungen am Stadtrand: Entwicklung 2019 schwécher als 2018

Die Nachfrage nach Mietwohnungen am Stadtrand wird 2019 gegentber 2018 um rund
+1,3% anziehen und das Angebot um +1,5% steigen. Bei Neuvermietungen mit freier
Mietzinsbildung am Stadtrand erwarten die RE/MAX-Experten einen geringen Preisanstieg
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von +0,8%, also bedeutend weniger als in Zentrumslagen und splrbar geringer als in der
Vorjahreserwartung.

Eigentumswohnungen am Stadtrand: nahezu unveranderte Entwicklung

Die Nachfrage nach Eigentumswohnungen am Stadtrand steigt weiter konstant mit +2,4%,
das Angebot wéachst um +1,7% und der Preis legt um +2,7% zu.

Im Vergleich zu den Top-Lagen im Zentrum liegen die Anderungen bei Nachfrage und Preis
fur die Stadtrand-Eigentumswohnungen nur gut bei der Halfte der Innenstadt.

Die Anleger-Renditen bei Neuvermietungen werden tendenziell nach unten gehen, weil die
Kaufpreise starker steigen als die freien Mieten bei einer Neuvermietung.

Mietwohnungen in Landgemeinden: schwéchelnde Preise

In Landgemeinden kéampfen 2019 die Mietwohnungen mit geringerer Nachfrage, namlich
1,2%, das heil3t geringfligig positiver als 2018. Das Angebot bleibt nahezu konstant (+0,4%)
und die freien Mietzinse werden zum Teil auch Einbuf3en in Kauf nehmen missen: im Schnitt
-0,9%.

Eigentumswohnungen in Landgemeinden: Preise beinahe unverandert

Die Nachfrage nach Eigentumswohnungen in Landgemeinden stabilisiert sich nach den
RE/MAX-Experten tendenziell wieder: Fir 2017 lautete die Prognose -1,9%, fiir 2018 dann
-1,1% und fur das Jahr 2019 -0,3%.

Das Angebot legt wie gehabt minimal um +0,6% zu und die Preise bleiben im Schnitt
praktisch unverandert (+0,1% nach -0,1%).

,Eigentumswohnungen am Stadtrand und in Landgemeinden gewinnen nach den
Mehrjahresvergleichen nachweislich an Attraktivitat, nicht sprunghaft, sondern in kleinen
Schritten, aber langfristig spirbar®, meint Nenning.

Penthouses, Lofts und Maisonetten: langsam wieder im Kommen

Erstmals seit der Prognose 2012 fiir 2013 zeigen Penthouses, Lofts und Maisonetten fir

2019 keine negativen Vorzeichen mehr bei Nachfrage oder Preis. Fir 2019 bedeutet das
eine gleichbleibende Nachfrage, ein hahezu gleichbleibendes Angebot (+0,1%) und einen
Preis, der um +0,6% anzieht.

Einfamilienhauser bleiben im Trend

Wenngleich sich die Platzierung der Einfamilienhduser bei der Nachfrage-Erwartung um
einen Rang verbessert hat, namlich vom vierten auf den dritten Rang, so geht das
Nachfrage-Wachstum dennoch von +4,8% auf +4,3% zurlick.

Das Einfamilienhaus-Angebot bleibt 2019 nahezu auf dem Niveau von 2018, nur ein Plus
von 0,3% wird erwartet. Die Auswirkungen auf die Einfamilienhauspreise lauten +3,7% im
Jahr 2019, nach zuletzt zwei Mal +4,1%.

,Einfamilienhauser sind nach wie vor die beliebteste Wohnform der Osterreicherinnen.
Aufgrund des knappen Angebots und der guten Nachfrage werden die Preise auch 2019
steigen. Wer ein Einfamilienhaus besitzt und es verkaufen méchte, hat aktuell sehr gute
Chancen, sofern realistische Verkaufspreise verlangt werden®, erklart Nenning.
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Baugrundstiicke sind wie 2018 auch 2019 das Highlight der Prognose

Rang 1 bei der Nachfrage, Rang 17 von 17 beim Angebot und Rang 1 beim Preis.
Baugrundstiicke zeigen nach den Erwartungen der RE/MAX-Experten von allen
Immobilientypen die héchste Dynamik: Die Grundstiicks-Nachfrage-Steigerung soll bei
+5,5% liegen. Das Angebot soll um -2,1% zurtickgehen, das ist 2019 der starkste Einbruch
unter allen Kategorien.

Daher wird auch der Preis besonders stark anziehen. Den Berechnungen zufolge um +5,5%.
Zum Vergleich: Noch vor 5 Jahren war eine Wertsteigerung von nur +1% erwartet worden.
Seither ist die Prognose der Baugrund-Preise jedes Jahr steiler hinauf gegangen. Voriges
Jahr lautete sie noch +6,3%. Fur 2019 scheint sich also erstmals der Preisanstieg wieder
abzuschwachen.

,Baugrundstiicke ohne Bauverpflichtung wéren der Traum vieler Anleger, aber sie sind nur
selten am Markt, weil sich die Gemeinden bei neuen Umwidmungen vor Zersiedelung und
ungenutzten Infrastrukturkosten schiitzen. Die derzeit besondere Dynamik am
Grundstuicksmarkt ist aber sicher auch getrieben von einem ungewoéhnlichen Bauboom bei
Einfamilienh&usern und der starken Nachfrage von Bautragern, speziell in den
Ballungsrdumen®, erlautert Nenning.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen: Preis moderat im Plus

Die Preise fur Wiesen, Ackerland, Wald und Weingarten werden auch 2019 voraussichtlich
leicht (+1,0%) anziehen. Die Nachfrage steht bei +0,1% und das Angebot soll um -1,2%
zurlickgehen.

Wohnobjekte in Einzellagen weiter im Aufwind

Die Erwartungen fur Wohnobjekte in Einzellagen liegen 2019 nahezu parallel zu jenen vor
einem Jahr: Spirbar mehr Nachfrage (+2,6%) und ein gleichbleibendes Angebot (0,0%)
lassen Preissteigerungen im Bereich von +2,9% erwarten. Diese Kategorie umfasst eher
unspektakulare Wohnimmobilien ohne direkte Nachbarn. Die alleinstehende Villa am
Sudhang, gleich neben der Piste, mit freiem Blick Uber das Tal und den See, ist dann
allerdings eine andere Kategorie.

Wochenendhauser

Den Wochenendhdusern wird seit Jahren eine sinkende Nachfrage nachgesagt. Werte bis
minus 6% wurden damals genannt. Da sind die -1,0% ja beinahe ein Jubelschrei fur diese
Immobilientype. Das Angebot soll um -0,3% zuriickgehen und der Preis um -0,3%.
,Entscheidend ist dabei vor allem, wie das Ambiente ist und was man an den Wochenenden
auf3er Rasenméahen noch unternehmen kann. Wenn auch noch Wandern, Mountainbiken,
Schwimmen und Schifahren oder Langlaufen leicht méglich ist, dann besteht auch eine
entsprechend gute Nachfrage®, so Nenning.

Stadt- und Zinsh&user: gute Aussichten trotz reduzierter Dynamik

Fur Stadt- und Zinshauser prognostizieren die RE/MAX-Experten fur 2019 eine schwacher
wachsende Nachfrage mit +1,3%, weniger Angebot (-1,4%) und ein Preisplus von +2,0%.
Damit sind die Veranderungen bei Nachfrage, Angebot und Preis um ein gutes Drittel
geringer als bei der Vorjahresprognose. Der Stadt- und Zinshausmarkt bewegt sich also
derzeit auf eine Gleichgewichtssituation zu.
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Gewerbeimmobilien

Im Osterreichschnitt sehen die RE/MAX-Experten fiir Betriebsgrundstiicke eine
Preisentwicklung von +0,4%, fur Betriebsliegenschaften -1,1%, fur Handelsflachen und
Ladenlokale -1,8% und fir Biroflachen -1,6%. Das sind durchwegs freundlichere Signale als
vor einem Jahr. Weitere Kommentare dazu folgen.

PROGNOSEN und KOMMENTARE firde BUNDESLANDER
¢ Bundeshauptstadt WIEN — Immobilienmarkt-Prognose und -Kommentar

e Burgenland — Immobilienmarkt-Prognose und -Kommentar

¢ Karnten — Immobilienmarkt-Prognose und -Kommentar

o Niedertsterreich — Immobilienmarkt-Prognose und -Kommentar
e Obergsterreich — Immobilienmarkt-Prognose und -Kommentar
e Salzburg — Immobilienmarkt-Prognose und -Kommentar

e Steiermark — Immobilienmarkt-Prognose und -Kommentar

e Tirol — Immobilienmarkt-Prognose und -Kommentar

e Vorarlberg — Immobilienmarkt-Kommentar

WIEN
Prognose Wien 2019

In der Bundeshauptstadt erwarten die Wiener RE/MAX-Experten fiir 2019 generell wieder
einen ruhigeren Markt als 2018 mit geringeren Veranderungen als zuletzt:

Einem Nachfrage-Plus von +3,4% steht ein Plus beim Angebot von +1,2% gegenliber.
Preislich wird das einen Anstieg von +3,6% bedeuten.

In Top-Lagen sollen die Preise fir Eigentumswohnungen unvermindert um +5,6% und neu
vermietbare Mietwohnungen mit freier Mietzinsbildung um +4,3% anziehen. Das ist jeweils
um mehr als ein Prozentpunkt weniger als in der 2018er-Prognose.

Die Preisdynamik bei den Eigentumswohnungen in Top-Lagen ist damit die zweithdchste im
Ranking, jene fur Top-Mietlagen die dritthtchste.

Auch am Stadtrand ist die Bewegung spurbar geringer als zuletzt:
Eigentumswohnungspreise steigen um +2,3% und frei zu vereinbarende Mieten legen um
+1,0% zu.

Der Wert-Zuwachs bei Einfamilienhausern soll nach den RE/MAX-Experten bei +3,5%
liegen, jener von Zinsh&usern bei +3,8%.

Baugrundstiicke sind rar, die Nachfragesteigerung ist stéarker als bei allen anderen
Immobilientypen, das Angebot das schwéachste. Dementsprechend liegt die Preiserwartung —
wenngleich unter jener der Vorjahresprognose — aber trotzdem mit +6,0% auf Platz 1 in
Wien.
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Maisonetten, Lofts und Penthouses haben nach dem Aufwind fiir 2018 fiir 2019 wieder eine
Konsolidierungsphase vor sich: Preislich wird sich nicht viel tun: +0,1%.

Kommentar Wien

,Die Nachfrage nach Wohnimmobilien in Wien ist speziell in den Bezirken mit héherer
Kaufkraft weiterhin sehr stark und die Preise sind im letzten Jahr weiter gestiegen®, erklart
Johanna Prosenik, Geschaftsfuhrerin von RE/MAX First in Wien Hietzing. ,Das leicht
ricklaufige Angebot in diesen Bezirken wird auch 2019 zu steigenden Preisen fihren.“ Fakt
ist fir Prosenik auch, ,dass in Wien die Nachfrage nach Wohnraum in allen Bezirken
anziehen wird, weil der Zuzug in die Stadt anhalt. Weiters ist zu beobachten, dass der Trend
zum Kauf von Vorsorgewohnungen in den meisten Bezirken weiterhin anhélt.“

,In den nérdlichen Wiener Bezirken 21. und 22. besteht bereits ein Uberangebot an
Neubauwohnungen im oberen Preissegment. Viele private Kaufer, die in den letzten Jahren
Wohnungen zur Geldanlage gekauft haben, sind mittlerweile versorgt und Kaufer, die gerne
fur den Eigenbedarf kaufen wirden, sind nicht bereit oder auch oft nicht in der Lage, 4.000
Euro und deutlich mehr pro Quadratmeter zu bezahlen®, erklart Wilhelm Fetscher,
Geschéftsfuhrer von RE/MAX DCI, der mit seinen Partnern Immobilienbtiros in Tulln-
Purkersdorf, Korneuburg-Stockerau, Mddling-Vésendorf und drei weitere Blrostandorte in
den Wiener Bezirken 4., 10. und 22. betreibt. ,Dies bedeutet, dass zum Teil am Markt
vorbeigebaut wird. Banken sind oftmals nicht bereit, oder aufgrund restriktiver Vorgaben
auch oft nicht in der Lage, den Kauf einer Eigentumswohnung fuir Private zu diesen
Bedingungen zu finanzieren.*

BURGENLAND
Prognose Burgenland 2019

Auf das Burgenland sehen die RE/MAX-Experten generell ein besonders dynamisches
Immobilien-Jahr 2019 zukommen: eine ziemlich stark steigende Nachfrage nach Immobilien
(+4,6%), ein leicht wachsendes Angebot (+0,8%) und ein doch recht deutliches Preisplus
von +3,8%.

Die Preiserwartung fur Einfamilienh&user legt 2019 deutlich zu: +3,8%. Die Preise fur
Eigentumswohnungen in sehr guten Zentrumslagen sollen um +4,7% steigen und in
Landgemeinden um +2,3%. Beide Werte sind dynamischer als zuletzt. Mietwohnungen in
Top-Lagen mit freier Mietzinsbildung sollen um +2,2% zulegen, am Land um +1,2%.

Besonders attraktiv wird anscheinend der Markt fur Baugrundstticke: Ein einzigartiger
Nachfragezuwachs von +6,0% kann nach Ansicht der RE/MAX-Experten einen Preisschub
von +4,0% verursachen.

Kommentar Burgenland / Eisenstadt und Neusiedl/See

,2018 war das Angebot an Immobilien noch immer gering, aber schon etwas gré3er als
2017 erklart Roswitha Knebelreiter, Blrobetreiberin von RE/MAX P&I, mit Immobilienbiros
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in Neusiedl am See, Eisenstadt und Bruck an der Leitha. Die Nachfrage nach
Einfamilienh&usern bis 250.0000 Euro ist im Bezirk Neusiedl am See sehr gut, ebenso in
Eisenstadt und im Umland. Besonders stark ist auch die Nachfrage nach ginstigen,
renovierungsbedurftigen Immobilien. Gesucht sind in Neusiedl am See weiterhin auch
hochwertige Hauser, die den modernsten Standards entsprechen, beispielsweise
Niedrigenergiehauser oder Passivhauser. In Neusiedl sind auch hochpreisige
Eigentumswohnungen gut verkaufbar. Grunde fir die starke Nachfrage sind fur die
Immobilien-Expertin neben der Nahe zum Neusiedler See und dem Status der
Bezirkshauptstadt vor allem der Autobahnanschluss. Derzeit sind Wohnbauprojekte in
Bruckneudorf, Kittsee und Neusiedl am See zu finden.

Aktuell gibt es ein grol3es Angebot an Mietwohnungen und die Suchkunden haben somit
mehr Vergleichsmdglichkeiten. Knebelreiter stellt fest, ,dass die Preise fir Mietwohnungen in
guter Lage und mit guter Ausstattung moderat gestiegen sind. Ansonsten sind die Preise
konstant geblieben.” Das Interesse an alteren, schlechter ausgestatteten Mietwohnungen ist
derzeit gering.

~Wieder leicht gestiegen sind die Grundstiickspreise in der Region®, sagt Knebelreiter, ,fr
Grundstiicke direkt am See werden aber Liebhaberpreise bezahlt, weil sie eben rar sind.”

KARNTEN
Prognose Karnten 2019

Fiar Karnten erwarten die RE/MAX-Experten fiir 2019 eine generell stark steigende
Immobilien-Nachfrage (+5,4%), aber ein nicht einmal gleichbleibendes Immobilienangebot
(-0,3%) und damit Luft nach oben fir die Karntner Immobilien-Preise, insbesondere im
Mittelpreissegment (+5,1%). Die Erwartungen fur die Nachfrage und das Angebot
verschieben sich demzufolge um rund einen Prozentpunkt nach oben, wahrend die
Entwicklung des Preises gleich dynamisch bleibt.

Fur Eigentumswohnungen in Top-Lagen wird ein Preisplus von +4,1% prognostiziert. Das ist
nur gut die Halfte von der Preiserwartung flr 2018, aber immer noch recht kraftig.

Auch in den Stadtrand-Lagen sollen die Wohnungspreise — weniger als zuletzt prognostiziert,
namlich um +3,5% — anziehen, in Landgemeinden jedoch um -2,1% nachgeben. Grund dafir
ist wohl die schleichende Binnen-Migration aus den Karntner Landgemeinden in die
Ballungsraume.

Parallel, aber abgeschwacht, verlauft die Prognose fir Neuvermietungen mit frei zu
vereinbarendem Mietzins: in Top-Lagen ein Plus von +3,9%, in Randlagen unveréndert
+2,4% und in Landgemeinden noch immer — trotz einer erheblichen Aufhellung gegenuber
der Vorjahresprognose — ein Minus von -2,2%.

Fur Baugrundsticke liegt die Preiserwartung der Immobilien-Experten bei +2,5%, fur

Einfamilienh&user bei +4,2% und fur land- und forstwirtschaftliche Flachen — aufgrund eines
sehr knappen Angebots — bei +1,1%.
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Die zu erwartenden Preissteigerungen sind demzufolge am héchsten bei
Einfamilienh&usern, gefolgt von Eigentumswohnungen in zentralen Lagen und den
Mietwohnungen ebendort.

Kommentar Karnten / Klagenfurt

»Im Jahr 2018 war der Verkaufswert der Immobilienverkaufe geringer als 2017, da im Vorjahr
sehr groBe Transaktionen stattfanden®, erklart Daniel Lobnik, MSc, Geschéftsfihrer von
RE/MAX Pro in Klagenfurt. ,Bei Wohnungen und Hausern sind aufgrund der guten
Nachfrage die Verkaufer, wie schon 2017, in einer sehr guten Position. Das Angebot ist hier
etwas geringer geworden.“ Die Preisentwicklung bewertet der Immobilien-Experte leicht
steigend. Lobnik weiter: ,Im Vergleich zu anderen Ballungszentren in Osterreich ist das
Preisniveau fur Anleger bei uns niedriger und ein Investment daher viel lukrativer.”

Bei Mietwohnungen ortet er eine geringere Nachfrage. Gesucht sind Klein- und
Gartenwohnungen von Studenten und Mitarbeitern im Umfeld gré3erer Institutionen. Derzeit
werden im Stdosten von Klagenfurt von mehreren Wohnbaugenossenschaften bis zu 900
Wohnungen errichtet und im Bereich Klagenfurt-Viktring von Bautrégern tber 300
Wohnungen entwickelt.

Das Interesse an Einfamilienhausern in Klagenfurt und im Speckgirtel der Landeshauptstadt
ist sehr hoch — je weiter von Klagenfurt entfernt, desto geringer ist die Nachfrage. Besonders
begehrt ist das Klagenfurter Umland mit einer Fahrzeit von zehn bis fliinfzehn Minuten ins
Zentrum im Preissegment von 200.000 bis 300.000 Euro. Bei Einfamilienhausern ist
weiterhin ein — lageabhangiger — moderater Preisanstieg festzustellen.

Fir 2019 erwartet Lobnik einen Anstieg bei Angebot und Nachfrage, ,weil viele Kunden
aufgrund des zu erwartenden Wertzuwachses, der derzeitigen Zinssituation und der
Sicherheit, die Immobilien bieten, weiterhin kaufen.*”

Kommentar Kéarnten / Seeboden/Spittal

,In Seeboden, Millstatt und Spittal ist ein hoher Neubauanteil festzustellen®, sagt Susanne
Pertl, Biroleiterin von RE/MAX Impuls in Seeboden am Millstatter See. ,/n unserer Region
werden im Durchschnitt pro Monat rund 20 Wohnungen verkauft, hauptséchlich sind dies
Neubauwohnungen.” Das Angebot an gebrauchten Eigentumswohnungen ist eher gering.
Aber gerade in den See- und Schigebieten herrscht bei Eigentumswohnungen eine grof3e
Neubauaktivitat. ,Anzumerken ist allerdings auch, dass der Anstieg der Baukosten auf den
Gesamtpreis bei neu errichteten Eigentumswohnungen erheblich durchschlégt.” Die
teuersten Eigentumswohnungen haben einen Seezugang und sind sehr rar,
Seeblickwohnungen werden um bis zu 6.000 Euro pro m? verkauft. Fir zentrale
Eigentumswohnungen werden aktuell Preise von 3.800 bis 4.800 Euro pro m? erzielt, bei
Penth&usern bis zu 6.000 Euro pro mz.

Beispielsweise errichtet ein privater Bautrager ein 24-Einheiten-Wohnbauprojekt in
Seeboden-Zentrum mit dringend bendétigten, zentral gelegenen Mietwohnungen. Sowohl das
Angebot an Mietwohnungen wie auch an Wohnungen beim gemeinnitzigen Wohnbau steigt
in der Region nicht so schnell wie die Nachfrage.
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Bei Einfamilienhausern im unteren Preissegment bis 200.000 Euro ist das Angebot gering
und die Nachfrage sehr hoch, im mittleren Preissegment bis 400.000 Euro ist das Angebot
gleichbleibend und im oberen Preissegment ist die Nachfrage sowie das Angebot
ausgeglichen.

Das Angebot an Baugrundstiicken ist in der Region gut. In Landgemeinden ist mit 30 bis 60
Euro pro m2 zu rechnen. Preisbildend spielen dabei die Lagefaktoren Infrastruktur und
VerkehrserschlieBung eine immer wichtigere Rolle.

Fur 2019 erwartet die Immobilien-Expertin einen leichten Preisanstieg und einen Riickgang
bei der Anzahl der Neubau-Eigentumswohnungen im Vergleich zu 2018. Bei den
Einfamilienh&usern im unteren Preissegment werden die Preise leicht steigen, wahrend sich
im mittleren und hdheren Preissegment die Preise nicht nennenswert &ndern werden. Als
Trend fur die nachsten Jahre ortet Pertl eine leicht steigende Nachfrage nach Karntner
Immobilien aus Deutschland und dem Wiener Raum.

NIEDEROSTERREICH
Prognose Niederdsterreich 2019

Weiterhin durchaus positiv bleiben die Einschéatzungen der RE/MAX-Experten fir den
niederdsterreichischen Immobilien-Markt: +3,1% mehr Nachfrage und +0,8% mehr Objekte
lassen eine Immobilien-Preis-Steigerung um +3,2% realistisch erscheinen. Die Prognose-
Erwartung bleibt also insgesamt sehr positiv, wenngleich auf einem durchwegs niedrigeren
Niveau als in den beiden letzten Jahren.

Zugpferde am Markt sind die Baugrundstiicke mit einem Nachfragezuwachs von einmaligen
+6,1% und einer Preiserwartung von +5,5%. Beide Werte sind die héchsten unter den 17
abgefragten Immobilientypen in Niederdsterreich.

Einfamilienhduser und Eigentumswohnungen in guten Lagen in Niederdsterreich liefern sich
um den zweiten Rang ein knappes Rennen: Bei der Nachfrage liegen die Einfamilienhauser
vorne (+4,6%) und beim Preis die Eigentumswohnungen in Top-Lagen mit +4,0%. Die
Preisentwicklung fir Einfamilienh&user folgt mit +3,6%. Alle drei genannten Preis-
Einschétzungen fir 2019 liegen geringfiigig unter den Werten der vorjahrigen Prognose.

Fur Eigentumswohnungen in Stadtrand-Lagen prognostizieren die RE/MAX-Experten
hingegen eine unveranderte Preis-Dynamik, ndmlich +2,0%, in Landgemeinden -0,6%.

Bei Wohnungen mit freier Mietzinsbildung sehen die RE/MAX-Experten fir 2019 in Top-
Lagen ein Preis-Plus von +2,1%, am Stadtrand von +0,5% und in Landgemeinden ein Minus
von -1,2%.

Far land- und forstwirtschaftliche Flachen ist eine kleine Preisbewegung nach oben (+1,6%)
angesagt.
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Kommentar Niederosterreich / St. Polten

,Derzeit ist St. Polten Stadt ein hochinteressanter Markt, es herrscht eine rege Bau- und
Kauftatigkeit®, erklart Mag. Bernhard Baumgartner, Geschéftsfiihrer von RE/MAX Plus in St.
Polten. ,Dies spiegelt sich auch in den vielen verkauften Eigentumswohnungen wider.”
Derzeit sind erstmals in der Landeshauptstadt grof3ere Mengen an frei finanzierten
Neubauten mit Preisen zwischen 2.800 bis 3.000 Euro pro m? am Markt. In St. Pélten
errichten zahlreiche Genossenschaften sowie private Bautrdger neue Wohnungen. Bei
Eigentumswohnungen ist der Durchschnittspreis aufgrund der Neubautatigkeit spurbar
gestiegen, bei alteren Eigentumswohnungen haben die Preise dagegen nur mafdig zugelegt.
»In St. Polten liegen die Preise fur gebrauchte Wohnungen mit sehr guter Lage zwischen
1.800 bis 2.000 Euro pro m? und sind damit im Vergleich zu Wien noch immer sehr moderat*,
erlautert Baumgartner. Baugrundstticke sind weiterhin gefragt.

Fir 2019 erwartet der Immobilien-Experte eine Klarung, ob sich der Trend bei den Preisen
von Neubauwohnungen weiter fortsetzt. Sollten die Preise bei Neubauwohnungen steigen,
ist auch ein Preisanstieg bei gebrauchten Wohnungen zu erwarten. Bei Einfamilienhausern
werden Angebot und Nachfrage ausgeglichen sein, zu erwarten sind nur leichte
Preisanstiege.

Prognose Niederdsterreich / Speckgurtel um Wien 2019

Die Vorausschau der RE/MAX-Experten fur den Speckgurtel um Wien lasst fir 2019
durchwegs Steigerungen erwarten: +3,0% bei der Immobilien-Nachfrage, +1,2% beim
Angebot und +3,0% beim Preis.

Der Renner im Speckgiirtel waren die Baugrundstiicke mit einem Nachfrageplus von 7,4%.
Aber mit einem um -3,3% geringeren Angebot baut sich da ein erheblicher Preisdruck auf,
und zwar im Ausmalf3 von +6,3%, ebenfalls ein Spitzenwert.

Die Vermutung liegt nahe, dass so manche gut gelegene, wertvolle Wiener
Eigentumswohnung von den Besitzern in ein neues, noch zu bauendes Einfamilienhaus in
Wien-Néhe getauscht werden soll und deshalb dafiir ebendort Baugrundstticke in grof3er
Zahl nachgefragt werden.

Einfamilienhéuser im Speckgirtel sind 2019 die Nummer 2 bei der Nachfrage-Entwicklung
(+4,2%), aber ein Zuwachs im Angebot von nur +1,3% wird den Markt nicht befriedigen
kénnen, daher wird eine Preissteigerung von +3,0% in Aussicht gestellt.

Eigentumswohnungen im Speckgiirtel sollen in besonders guten Lagen preislich um +3,5%
zulegen, das ist erheblich weniger als in der Prognose fiir 2018.

Fir den Stadtrand gilt +1,4% beim Wert und fir schlechter erschlossene Landgemeinden ein
kleines Minus von -0,6%.

Prognose fiir Wohnungen mit freiem Mietzins: In besonders guten Lagen im Speckgrtel

werden die Preise um +1,9% steigen, am Stadtrand mit +0,3% ziemlich konstant bleiben und
am Land sogar etwas zurtickgehen (-1,5%).
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Die prognostizierte Preisveranderung bei land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken
betragt +2,8%.

Kommentar Niederdsterreich / Speckgirtel um Wien

,ES ist bereits deutlich zu spliren, dass die Mehrzahl der Immobilienkéufer nicht mehr bereit
ist, jeden Preis und vor allem Uberzogene Preisvorstellungen zu akzeptieren®, erklart Wilhelm
Fetscher, Geschaftsfuhrer von RE/MAX DCI, der mit seinen Partnern Immobilienbliros in
Tulln-Purkersdorf, Korneuburg-Stockerau, Modling-Vésendorf und drei weitere Burostandorte
in den Wiener Bezirken 4., 10. und 22. fuhrt. ,/m Siiden Wiens und hier vor allem im Bezirk
Maodling ist bereits ein splrbarer Rickgang sowohl bei der Anzahl der
Immobilientransaktionen, als auch bei den Preisen festzustellen. “

Fir die nachsten Jahre erwartet Fetscher keinen nennenswerten Preisanstieg. ,Der
Speckglirtel dehnt sich bei guter Verkehrsanbindung immer weiter aus®, sagt Fetscher, ,und
das Preisniveau von Wien und den guten Lagen im Speckgurtel ist beinahe schon ident. Ist
eine entsprechend gute Infrastruktur nicht gegeben, spiegelt sich dies sofort sehr stark bei
Nachfrage und Preis.”

Auffallend ist fir Fetscher das Uberangebot an Mietwohnungen. ,Es wurden in den letzten
Jahren sehr viele Neubau-Wohnungen — und hier vor allem von Privaten — zur Veranlagung
gekauft. Die oft zu optimistischen Mietzins-Vorstellungen sind fur viele Mietinteressenten
einfach nicht leistbar und auch aufgrund des Uberangebots haufig nicht realisierbar. Sowohl
in Wien als auch im umliegenden Speckgdtirtel gibt es leider zu wenig leistbaren Wohnraum.

Prognose Niederdsterreich au3erhalb des Wiener Speckgtrtels 2019

AuBRerhalb des Speckgurtels herrschen andere Prioritaten, aber dieselbe positive
Grundstimmung fur 2019: +3,1% mehr Nachfrage, magere +0,3% mehr Angebot und +3,4%
mehr beim Preis.

Fuhrend in der Preiserwartung sind auf3erhalb des Speckglrtels interessanterweise
Eigentumswohnungen in Top-Lagen mit +4,6%, gefolgt von Baugrundstiicken mit +4,5% und
Einfamilienhédusern mit +4,3%. Erst dahinter folgen die Mietwohnungen in zentraler Lage mit
freiem Mietzins mit +2,3%.

Kommentar Niederdsterreich / Amstetten, Waidhofen/Ybbs

,Einfamilienhduser mit einem Angebotspreis von 150.000 bis 250.000 Euro sind in der
Region weiterhin sehr begehrt®, erklart Stefan Alteneder, Geschaftsfihrer von RE/MAX
Immo-Team in Amstetten und Waidhofen/Ybbs und Experte fir das westliche Mostviertel. ,In
diesem Preissegment ist die Nachfrage sehr gut und deutlich hbher als das Angebot.”
Generell waren 2018 mehr Immobilien am Markt als noch 2017. Nach Eigentumswohnungen
besteht — auch von Anlegern — weiterhin eine grof3e Nachfrage, auch in Gemeinden in
Stadtnahe. Fur den Immobilien-Experten scheint der Preiszenit bei Eigentumswohnungen
aber erreicht. GréRere Immobilienprojekte werden derzeit in Amstetten und in den
Umlandgemeinden entwickelt. Derzeit liegen in Amstetten die Preise flr gebrauchte
Eigentumswohnungen bei 1.600 bis 2.000 Euro pro m?, je nach GroRRe, Lage und Zustand.
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Bei Grundstlicken sind die Preise leicht gestiegen, ,insbesondere bei Bauland ohne
Bauzwang ist ein Preisanstieg zu bemerken.*

Bei Neubau-Mietwohnungen kletterten die Mietpreise auf 7,50 bis 8,- Euro pro m?, wahrend
bei alteren Mietwohnungen aufgrund des hohen Angebots die Preise leicht ricklaufig sind.
Derzeit sind in Amstetten und im Umland rund 250 Mietwohnungen am Markt.

Kommentar Niederdsterreich / Donautal, Krems

,Die Preise fur frei finanzierte Eigentumswohnungen in der Stadt Krems befinden sich derzeit
zwischen 4.000 und 6.000 Euro pro m? und sind leicht gestiegen*, erklart Stefan
Tiefenbacher, MBA, Chef von RE/MAX Balance in Krems. Frei finanzierte Projekte sind z.B.
der Business Park W86 oder das WTC Krems. ,Auffallend ist, dass derzeit viele neue
Bautrager aus dem Wiener Raum in Krems hochwertige Projekte umsetzen. Die teuersten
Wohnungen in der Stadt liegen bei bis zu 6.000 Euro pro m-.” Bei gebrauchten
Eigentumswohnungen haben sich die Preise stabilisiert.

Tiefenbacher empfiehlt ,zehn Kilometer au3erhalb der Stadt zu investieren, weil dort die
Preise weit niedriger sind als in der Stadt.“ Bei den Mietpreisen ortet der Immobilien-Experte
eine Obergrenze bei 900 Euro.

In der Stadt Krems geht das Angebot bei Baugrundstiicken gegen Null, ,auch wenn bereits
Preise von bis zu 1.000 Euro pro Quadratmeter bezahlt werden.”

Fiar 2019 erwartet Tiefenbacher einen geringen Preisanstieg bei neuen Eigentums-
wohnungen, auch werde die Nachfrage nach Einfamilienh&usern weiter hoch bleiben.

OBEROSTERREICH
Prognose Oberdsterreich 2019

In Oberdsterreich gibt es 2019 — so die RE/MAX-Immobilien-Experten — eine gréRere
Immobilien-Nachfrage (+1,5%). Fir Immobilien-Interessenten wird das Angebot um magere
+0,4% zulegen, die Preise dementsprechend um +2,6% steigen.

Die grofite Bewegungsfreude bei Nachfrage und Preis zeigen in Oberdsterreich die
Baugrundstiicke: Zwar unter dem Veranderungsniveau des Vorjahres, aber um mindestens
einen Prozentpunkt dynamischer als alle anderen Immobilientypen. Die Nachfrage soll um
weitere +4,4% steigen und die Preise um +4,6%.

Eigentumswohnungen in Innenstadtlagen sind 2019 mit +3,1% Nachfrageplus und +3,6%
beim Preis die Nummer 2 betreffend Veranderungsintensitat. Knapp dahinter folgen
Einfamilienhduser mit +3,1% beim Preis — das Angebot bleibt hier nahezu unveréandert
(+0,2%) und die Nachfrage steigt um +3,0%.

Fur Wohnungen am Stadtrand werden Wertsteigerungen von +2,0% erwartet, in
Landgemeinden eher eine Stagnation mit -0,2%.
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Wohnungen mit freiem Mietzins in zentralen Lagen sollen um +1,7% zulegen, am Stadtrand
dagegen nur um +0,6% und am Land — je nach Gegend — sogar billiger werden (-0,9%).

Kommentar Oberdsterreich / Linz

»In Linz ist das Angebot an Eigentumswohnungen sehr gro3*, sagt Kurt Gattringer, MBA,
Geschéftsfuhrer von RE/MAX Linz-City. ,,Derzeit werden zwischen 500 und 600 Wohnungen
in der Stadt angeboten.” Als Grund fur das grof3e Angebot ortet der Immobilien-Experte unter
anderem zum Teil stark Gberzogene Preisvorstellungen der Verkaufer. Gattringer: ,/n Linz
werden viele Wohnungen zu teuer angeboten, weshalb anzunehmen ist, dass nur mehr in
den besten Lagen — und dann auch nur minimal — die Preise steigen werden. Bei
Neubauprojekten in guter Lage muss man derzeit mindestens 4.000 Euro pro m2 Wohnflache
bezahlen. Penthouse-Wohnungen kosten mindestens 5.000 Euro pro m2 Wohnflache. Auch
das Angebot an Mietwohnungen ist in Linz sehr grol3, dies spiegelt sich auch in den
fallenden Preisen wider,“ so Gattringer. Aufgrund des grof3en Angebotes an gebrauchten frei
finanzierten Mietwohnungen werden sich die Quadratmeter-Preise mittelfristig bei 7,- Euro
Nettomiete einpendeln.

Gesucht sind Hauser in Top-Lagen, hier ist das Angebot allerdings sehr klein. Begehrt sind
Objekte in Urfahr (Auberg, Biesenfeld und St. Magdalena), am Froschberg, Freinberg und in
der Innenstadt — aber auch in diesen Lagen steigen die Preise nur moderat.

Bei Baugrundstiicken im Linzer Speckgdrtel ist mit einer geringen Wertsteigerung zu
rechnen: Derzeit bewegen sich die Preise — je nach Lage — zwischen 150 und 300 Euro pro
Quadratmeter.

Kommentar Oberdsterreich / Traunsee und Attersee

Philip Steinkogler, RE/MAX Traunsee, stellt fir 2018 eine gleichbleibende Entwicklung
sowohl bei der Zahl der Immobilienverk&ufe als auch bei den Preisen fest.

Gegen den Trend sind nur die Preise fir Neubauwohnungen aufgrund der
Kostenentwicklung bei den Baupreisen gestiegen. In der Region ist das Angebot an
Neubauwohnungen sehr gut. Bei Neubau-Anlegerwohnungen bis 3.500 Euro pro m? besteht
eine rege Nachfrage.

In Gmunden und in den Randgemeinden werden in den nachsten Jahren rund 250
Neubauwohnungen entstehen. Junge Familien in Gmunden suchen entweder eine Bleibe in
einer Mietwohnung oder nutzen verstarkt den geforderten Wohnbau.

Bei Baugrundstiicken haben Interessenten in den Randgebieten, je nach Lage, mit Preisen
zwischen 80 und 230 Euro pro m? zu rechnen.

Gestiegen ist die Nachfrage nach Einfamilienhdusern bis 500.000 Euro — in diesem

Preissegment wird derzeit sehr wenig am Markt angeboten. Im Hochpreissegment ab
700.000 Euro sind die Preise bei Einfamilienhausern wie erwartet konstant geblieben.
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Steinkogler restimiert: ,Der grof3e Vorteil des Salzkammerguts ist die schéne und intakte
Landschaft mit hohem Freizeitwert. Die zentrale Lage zwischen Wien, Linz, Salzburg und
Miinchen erhéht fiir Zugezogene ganz wesentlich die Aftraktivitét der Region.”

Fur 2019 erwartet der Immobilien-Experte die Fortsetzung der Trends von 2018.

»Im Bezirk Vbcklabruck ist das Angebot an Eigentumswohnungen sowohl bei Neubau- als
auch bei Altbauwohnungen niedrig, erklart Andreas Reindl, Geschéftsfiihrer RE/MAX
Immocenter in Vocklabruck/Attersee. ,Derzeit herrscht danach eine starke Nachfrage, in den
nachsten Jahren werden aber aufgrund der regen Bautatigkeit viele Neubauwohnungen auf
den Markt kommen. Die Nachfrage nach kleinen Anlegerwohnungen ist sehr gut und die
Preisentwicklung ging 2018 ein wenig nach oben. Gunstiger sind Eigentumswohnungen, die
30 bis 40 Jahre alt sind, konstant blieben die Preise bei 15 bis 20 Jahre alten Wohnungen.*
Die Preisentwicklung bei teuren Wohnungen stagniert. Ein gré3eres Projekt entsteht derzeit
in Schwanenstadt mit ca. 100 Eigentumswohnungen.

,Die Preise bei Mietwohnungen sind leicht fallend®, erlautert Reindl, ,dies hangt mit der
steigenden Anzahl an Anlegerwohnungen und dem damit verbundenen gréf3eren Angebot
zusammen.“

Bei den Einfamilienhdusern ist die Nachfrage nach alten, renovierungsbedurftigen sowie
neuwertigen Objekten sehr gut. Das Angebot an Baugrundstiicken ist im léandlichen Bereich
sehr gut, ,wéhrend im Zentralraum nur wenige Baugrundstiicke vorhanden sind.*

Kommentar Oberdsterreich / Braunau, Mattighofen, Ried

,Die Anzahl der Immobilientransaktionen ist in der Region ebenso wie der Verkaufswert nur
mehr im einstelligen Prozentbereich gestiegen®, erklart Ing. Christian Haidinger,
geschéftsfuhrender Gesellschafter von RE/MAX Innova mit Standorten in Braunau,
Mattighofen und Ried. ,Im Innviertel wuchs der Immobilienmarkt im Vergleich zu 2017 trotz
hohem Niveau weiter, die Nachfrage nach Immobilien ist derzeit noch immer ungebremst.
Teilweise kann in der Region der Bedarf nicht gedeckt werden.” Haidinger prognostiziert fur
2019 einen Preisanstieg lber der Inflationsrate.

»In den Bezirksstédten sind die Preise gestiegen — punktuell um tGber zehn Prozent — und
damit deutlich stérker als am Land, wo die Preissteigerungen geringer ausgefallen sind.“ In
den Bezirksstadten fehlen die Baugrundstiicke, die sowohl von Bautragern als auch von
Erbauern von Einfamilienhdusern stark gesucht werden. Bei frei finanzierten
Eigentumswohnungen stellt Haidinger eine starke Bautatigkeit fest, ,was aber den
Preisanstieg bisher noch nicht gebremst hat.“

Gefragt sind weiterhin Eigentumswohnungen, ,die Kaufer achten aber bei
Neubauwohnungen mehr auf Preis und Lage als in den vergangenen Jahren. Kaufer von
gebrauchten, zehn Jahre alten Eigentumswohnungen kénnen mit 1.500 bis 1.900 Euro pro
Quadratmeter rechnen, altere und schlechtere Lagen liegen zwischen 1.000 und 1.500 Euro
pro m2. Bei neuen Eigentumswohnungen in Top-Lagen wurde manchmal die 3.000 Euro-
Schwelle pro m? iiberschritten.
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Bei Eigentumswohnungen im unteren Preissegment erwartet Haidinger fir 2019 steigende
Preise, ,im oberen Preissegment ist mit keinem nennenswerten Preisanstieg zu rechnen.*”
Grol3e Projekte fur Eigentumswohnungen sind in den Bezirksstadten in der
Fertigstellungsphase und werden den Nachfragedruck reduzieren. Die Preise liegen dort
zwischen 2.500 und 2.900 Euro pro mz.

Das Angebot an Mietwohnungen hat sich in den letzten beiden Jahren insbesondere durch
das Angebot von Genossenschaften deutlich verbessert, Preissteigerungen tber der
Ublichen Wertsicherungserhdhung sind nur mehr schwer durchsetzbar.

Bei Einfamilienhausern ist die Nachfrage bei Preisen bis 250.000 Euro weiterhin sehr gut,
wahrend die Nachfrage nach hochpreisigen Einfamilienh&usern ab 400.000 Euro deutlich
geringer ist. Entlang der Grenze zu Salzburg und Bayern ortet Haidinger weiterhin eine
starke Nachfrage, weil die Preise jenseits dieser Grenzen deutlich héher sind.

SALZBURG
Prognose Salzburg 2019

Auf das Bundesland Salzburg kommt 2019 den RE/MAX-Immobilien-Experten zufolge bei
der Nachfrage nach Immobilien ein spiirbares Plus von +2,8% zu. Das Angebot wird mit
+1,4% nicht mithalten kénnen. Die Immobilienkaufer und -Mieter erwartet daher insgesamt
eine deutliche Preissteigerung von +3,5%. Zum Vergleich: Fir 2018 waren +4,2% angesagt,
fur 2017 sogar +5,8%. Die Wachstumskurve geht zwar noch immer nach oben, aber sie wird
zusehends flacher.

Dies zeigt sich am wenigsten bei den 2019er-Preisen fir Einfamilienhduser (praktisch
unverandert wie im Vorjahr bei +4,1%), jedoch massiv bei den Erwartungen fir
Baugrundstiicke, deren Preisdynamik um ein Drittel abgesackt ist und trotzdem noch mit
+4,9% auf dem zweiten Rang landet.

2019 sollen sich die Salzburger Eigentumswohnungspreise, wie sonst auch in den meisten
Bundeslandern, besser entwickeln als die neu abgeschlossenen freien Mieten. Fir das Jahr
2018 lautete die Prognose ja noch, dass Wohnungsmieten in Stadt- und Stadtrandlagen
starker anziehen als die Kaufpreise.

Bei den Eigentumswohnungspreisen liegen die Preis-Erwartungen bei schwacheren +1,1%
am Land, aber starkeren +3,4% am Stadtrand und kraftigen +5,3% fir innerstadtische Top-
Lagen.

Fur die frei zu vereinbarenden Mieten bei einer Neuvermietung lautet die Prognose: -0,4% in
Landgemeinden, +1,1% am Stadtrand und +3,9% in guten Innenstadtlagen.

Kommentar Salzburg / Salzburg-Stadt und Salzburg-Umgebung

,2018 sind die Eigentumswohnungspreise mit zwei bis drei Zimmern in der Preisklasse von
3.000 bis 4.000 Euro pro Quadratmeter weiter moderat gestiegen®, erlautert Rudolf Egger,
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Geschaéftsfuhrer von RE/MAX Servus in Salzburg und RE/MAX Spirit in St. Johann. Die
Nachfrage nach Eigentumswohnungen in der unteren Preisklasse ist in der Stadt Salzburg
und im Speckgtrtel ungebrochen hoch, das Angebot hingegen sehr begrenzt. ,/m
gehobenen Preissegment gibt es nach wie vor ein groRes Angebot bei nahezu
gleichbleibenden Preisen.*”

LAuch bei Einfamilienhdusern steht derzeit einem knappen Angebot eine sehr grol3e
Nachfrage gegentber. Die Preise fir Einfamilienhduser haben im Jahr 2018 vor allem im
Bezirk Salzburg-Umgebung spirbar angezogen, d.h. fur Verk&ufer sind sehr gute Preise
erzielbar.”

Viele Menschen muissen speziell in der Stadt aus Leistbarkeitsgriinden auf eine
Mietwohnung zurlickgreifen, die Anzahl der Neuvermietungen ist daher weiterhin auf hohem
Niveau. Die Mietpreise sind konstant bzw. moderat steigend.

Kommentar Salzburg / St. Johann

,~An sonnigen Standorten mit guter Infrastruktur sind auch 2018 die Preise gestiegen®, erklart
Hans Maurer, Geschéftsfiihrer von RE/MAX Spirit in St. Johann/Pongau.
,Neubauwohnungen mit zwei bis drei Zimmern sind unter 4.000 Euro pro m?kaum noch
erhaltlich, die Preise bewegen sich meist zwischen 4.000 und 4.500 Euro pro m2.” Die
Nachfrage nach Eigentumswohnungen ist in der Region ungebrochen gut. Neue, grof3ere
aktuelle Bautrager-Projekte gibt es z.B. in Gastein mit genehmigter Zweitwohnsitzwidmung,
Reihenhauser in Goldegg Weng, kleinere Wohnanlagen am Hubangerl in St. Johann sowie
eine Neubauanlage in Grof3gmain.

Der Markt fur Einfamilienh&user ist im Pongau klein. ,Wenn dennoch Objekte auf den Markt
kommen, dann zu hohen Preisen.*

Der Mietmarkt in der Region wéchst, besonders in der Bezirkshauptstadt St. Johann besteht
eine gute Nachfrage nach Mietwohnungen. Baugrundstiicke werden haufig durch Bautrager
erworben, die dann bereit sind, auch héhere Preise als Erbauer von Einfamilienhdusern zu
bezahlen.

Maurer stellt ein stdndiges Marktwachstum auch aus Griinden der soziodemografischen
Veranderung fest: ,Altere Menschen nutzen verstérkt das betreute Wohnen und ziehen aus
ihrer bisherigen Immobilie aus.*

Fur 2019 erwartet der Immobilien-Experte, dass die Preise eher stagnieren werden, weil in
der Region viele Bautrager-Objekte auf den Markt drangen.

STEIERMARK

Prognose Steiermark 2019

Im Allgemeinen erwarten in der Steiermark die RE/MAX-Experten fur 2019 ein Wachstum

auf allen Ebenen, wenngleich nicht mehr so rapid wie fiir das Jahr 2018 prognostiziert:
Mehr Nachfrage (+3,7%), mehr Angebot (+2,5%) und hohere Preise (+4,9%).
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Die Preisdynamik kommt vor allem von den Baugrundstiicken, den Eigentumswohnungen in
Innenstadtlagen und den Einfamilienhausern.

Steirische Einfamilienh&user sollen aufgrund deutlich starkerer Nachfrage (+4,1%) und nur
minimal wachsendem Angebot (+1,0%) spurbar an Wert (+4,1%) gewinnen.

Eigentumswohnungen werden in Innenstadt-Top-Lagen beim Preis voraussichtlich um
+5,0% und am Stadtrand um +3,7% zulegen, aber auch jene in Landgemeinden sollen mit
+0,6% profitieren. Der Unterschied bei der Wertentwicklung zwischen Kauf und Miete ist
beachtlich. Steirische Wohnungs-Neumieter durfen sich Uber die im Vergleich dazu
moderate Entwicklung bei frei zu vereinbarenden Mieten freuen: +2,2% in Top-Lagen, +0,2%
am Stadtrand und mitunter riicklaufig in Landgemeinden (-1,1%).

Die steirischen Baugrundstiicke werden beim Preis Gber dem Osterreichweiten Trend ahnlich
wie in der letzten Prognose um +6,5% zulegen, befeuert von einer Nachfrage, die um +6,4%
nach oben geht, der aber ein kleiner werdendes Angebot gegentibersteht (-0,8%).

Die Erwartungshaltung fur land- und forstwirtschaftliche Flachen in der Steiermark soll um
+1,0% Uber dem Vorjahr liegen. Die Wachstumskurve schwacht sich allerdings ab.

Kommentar Steiermark / Graz, Graz Umgebung

2018 wurde in Graz die Anzahl der Wohnungstransaktionen im Vergleich zum Rekordjahr
2017 nochmals Ubertroffen. Die Nachfrage nach Immobilien ist gréer als das Angebot,
sowohl bei Wohnungen als auch bei Einfamilienhdusern und Grundstiicken*, sagt Ing. Alois
Marchel, Geschéftsfiihrer von RE/MAX Classic, mit Immobilienbiros in Graz und Gleisdorf.
Als Grund ortet der Immobilien-Experte den starken Zuzug nach Graz. Marchel rechnet bei
Eigentumswohnungen mit einem Preisanstieg von 3 bis 5 Prozent. Grund fir diese
Preisentwicklung sind steigende Preise fir Baugrundstticke und fir Bauleistungen. Bei
gebrauchten Wohnungen, die sich aufgrund ihrer Lage und GroRe (40 bis 65 m?) sehr gut
zum Vermieten eignen, ist das Angebot relativ gering.

,Wir haben in Graz aber ein sehr gutes Angebot an Neubauwohnungen. Hier besteht der
Trend, dass die Kunden sehr stark auf Qualitéat achten.” Fur die nachsten Jahre rechnet
Marchel mit einem weiteren Anstieg der Bauaktivitaten. In Graz entwickeln sich derzeit der
Bezirk Eggenberg — wegen der Fachhochschule Joanneum — sowie der Stidwesten sehr gut.
Beispielsweise hat die Osterreichische Wohnbaugesellschaft hier Bauland gekauft.

Auffallend ist auch, dass Bautrager verstarkt im Speckgurtel von Graz tatig sind. ,Fir
Jungfamilien ist es aufgrund des Preisanstiegs in der Stadt schwierig, leistbare
Eigentumswohnungen zu finden. Darum auch das grof3e Interesse am Speckgurtel,
hauptséchlich stdlich und éstlich von Graz*, erklart Mag. Margot Clement, MBA,
Geschéftsfuhrerin RE/MAX For All, ,also an Randgemeinden wie Géssendorf, Feldkirchen,
Seiersberg und Raaba."” Diese Gemeinden bieten eine gute Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel und zeichnen sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus. Derzeit besteht in
Graz der Trend, hausahnliche Eigentumswohnungen zu errichten, ,mit groBem Garten und
einer gro3en Terrasse."
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Das Angebot an Mietwohnungen ist in Graz groRRer als die Nachfrage. ,Der Leerstand ist
damit begriindet, dass viele altere Wohnungen nicht mehr den aktuellen Standards
entsprechen*, erklart Marchel. Die Nachfrage nach Wohnungen bis 55 m?, haufig
Startwohnungen und Singlehaushalte, ist sehr gut. ,In Graz sind derzeit 3.300
Mietwohnungen am Markt*, erganzt Clement. ,Der Mietinteressent hat eine gute Auswahl bei
konstanten Preisen.” Clement erwartet, dass die Mietpreise geringfligig sinken

werden. Leerstande finden sich haufiger bei grof3eren Wohnungen.

,Bei Baugrundstiicken besteht im Stadtgebiet Graz und Graz-Umgebung eine sehr hohe
Nachfrage, insbesondere fir die Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhédusern®, sagt Erich
Sixt, Blrobetreiber von RE/MAX Nova in Graz. Bei Einfamilienh&usern in Graz und Graz-
Umgebung besteht nach wie vor eine sehr gute Nachfrage, weil auch sehr wenige Objekte
am Markt sind. Diese Region wéchst auch in der Steiermark am starksten, ,weil die
Infrastruktur und die Lebensqualitat passen.” Zu erwarten sind Preisanstiege bei
gebrauchten Einfamilienhausern.

Kommentar Steiermark / Schladming

,Das Einfamilienhaus ist fiir Einheimische noch immer der beliebteste Immobilientyp im
steirischen Ennstal, mit einer weiterhin sehr guten Nachfrage, jedoch einem eher geringen
Angebot‘, sagt Ing. Gerhard Zechmann, RE/MAX Nature. ,Lediglich in den Randlagen ist die
Nachfrage etwas geringer, weil die Interessenten eher in zentralen Lagen wohnen méchten.
Bei den Eigentumswohnungen halt die hohe Nachfrage in den Stadten und gréeren
Gemeinden weiterhin an, wahrend sie in den kleineren Orten am Land weit geringer ist, ,was
sich nattirlich auch in den Preisen widerspiegelt.“ Aktuell ist die Neubautatigkeit in
Schladming eher gering. Neu errichtete Objekte bzw. Projekte bewegen sich zudem oft in
einem Preissegment, welches die finanziellen Mdglichkeiten der heimischen Bevdlkerung
meist Ubersteigt. ,Die Schladminger Wohnungspreise sind mit jenen von Graz durchaus
vergleichbar*, erganzt Zechmann. Sowohl eine gesteigerte Nachfrage als auch eine
wachsende Bautétigkeit erkennt der Experte im Bereich Aich und in Haus im Ennstal.

Generell erwartet Zechmann fiir 2019 etwas mehr Angebot bei den Eigentumswohnungen.
Das Angebot an Baugrundstiicken ist weit geringer als die Nachfrage.

Aktuelle Bau-Projekte finden sich laut Zechmann in Aich (46 Wohneinheiten), in Haus/E.
(33), in Grébming (19), in Irdning (14) und in Ramsau/D. (30 Wohneinheiten) in Bau.
TIROL

Prognose Tirol 2019

Eher verhalten im Vergleich zur Prognose des Vorjahres ist die generelle Einsch&tzung der
Tiroler RE/MAX-Experten fir den Immobilienmarkt 2019: Nur wenig mehr Nachfrage

(+0,7%), ein Angebot, das um -0,9% einknickt und ein Preisgeflige, das um +2,6% anzieht.

Baugrundstiicke sind der Renner, die Nachfrage boomt (+6,3%), allerdings geht das Angebot
signifikant zurtck (-2,1%). Die Preise sind dementsprechend im Aufwind: +6,5%.
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Wahrend in den anderen Bundeslandern die Einfamilienhauser oder Eigentumswohnungen
im Stadtkern am obersten Ende der Begehrlichkeitsskala stehen, zieht es die Tiroler in die
Eigentumswohnungen am Stadtrand: +4,3% Nachfrageplus und +4,9% beim Preis. Die
Schere zwischen Angebot und Nachfrage geht also noch weiter auf.

Gefragt waren auch mehr Einfamilienhduser (+4,3%), aber das Angebot halt dem nicht
Stand, im Gegenteil: -2,8%. Die Wertsteigerung, auf die gltickliche Verk&ufer hoffen durfen,
liegt demzufolge bei +3,9%. Fur Eigentumswohnungen in zentralen Lagen lautet die
Preiserwartung +3,8% und in Landgemeinden +2,0%.

Die vorsichtige Gesamt-Stimmung ruhrt allem Anschein nach vom Mietenmarkt her: Mieten
in zentraler Lage und am Stadtrand sollen — sofern neu abgeschlossen und frei vereinbar —
um +0,8%, also weit unter allen Entwicklungen am Kaufmarkt steigen. In Landgemeinden
kénnen diese aufgrund schlechterer Infrastruktur bzw. schlechterer Anbindung und vielleicht
auch noch alterer Bausubstanz um -0,8% nachgeben.

Kommentar Tirol / Innsbruck

,Wie schon in den letzten Jahren ist das Bevolkerungswachstum von Innsbruck sehr gro3®,
erklart Arno Wimmer, Geschaftsfuhrer von RE/MAX Immoreal in Innsbruck und bundesweiter
Berufsgruppensprecher fir die Immobilienmakler. ,Von 2007 bis 2017 ist die Stadt um lber
15.000 Einwohner auf 132.000 (+13,6%) ausschlief3lich durch Zuzug gewachsen. Schon
allein dadurch resultiert eine starke Nachfrage nach Wohnungen.” Derzeit ist in Innsbruck
das Angebot von geférderten sowie von preiswerten Eigentumswohnungen auf3erst gering.
+Anzumerken ist, dass die Preise fiir Eigentum das Budget vieler Interessenten (ibersteigt”,
sagt Wimmer. ,,Aus diesem Grund suchen viele vermehrt leistbaren Wohnraum in den
Randgemeinden von Innsbruck, aber auch hier ist im frei finanzierten Bereich bei
Eigentumswohnungen mit einem Quadratmeterpreis von 3.500 bis 4.000 Euro und dartber
zu rechnen. In den letzten drei Jahren stiegen in einzelnen Randgemeinden die
Quadratmeterpreise um bis zu 1.000 Euro.” Der Trend nach Eigentumswohnungen ist in
Innsbruck ungebrochen.

Im Spitzenbereich finden sich vereinzelt Preise tiber 8.000 Euro pro m?, wobei die
Verkaufszeiten etwas langer geworden sind. ,Bei unsanierten Wohnungen, also im unteren
Preissegment, sind die Preise in etwa gleichbleibend. Bei hohen Betriebskosten,
erheblichem Sanierungsaufwand und weniger attraktivem Umfeld sind teilweise auch
Preisreduktionen zu verzeichnen.*

Bei den Mietwohnungen stagnieren die Preise trotz steigender Nachfrage. Wimmer erwartet,
dass Kurzfristvermietungen in herkdmmlichen Wohngeb&uden (Stichwort Airbnb) dem Markt
weiterhin Wohnungen entzieht, ,wobei politische Maf3nahmen in diesem Bereich zu erwarten
sind.“

Nach Baugrundstticken fur Einfamilienh&user besteht weiterhin eine starke Nachfrage mit
starkem Preisanstieg. Bei Baugrundstiicken, die eine verdichtete Verbauung zulassen, ist
eine andere Preisentwicklung festzustellen, weil die Gemeinden andere
Rahmenbedingungen setzen, um geférderten Wohnbau zu forcieren und um so die
Wohnungspreise zu reduzieren.
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Kommentar Tirol / Bezirk Innsbruck-Land und Schwaz

»,Die Nachfrage nach Immobilien ist weit gré3er als das Angebot®, erklart Bernd Senn,
Geschéftsfuhrer RE/MAX Immopartner, mit Sitz in Telfs und Schwaz, ,ein Trend, der sich im
zweiten Halbjahr weiter verstéarkt hat.“ Zudem sind die Preisvorstellungen vieler Verkéaufer
deutlich Uberzogen. ,Es besteht ein starker Zuzug in die Region aus der Stadt Innsbruck,
weil sich viele die Preise aus der Landeshauptstadt nicht mehr leisten kbnnen*, erganzt
Senn. Die Preise fur Eigentumswohnungen ziehen in den Bezirken Innsbruck-Land und
Schwaz nach wie vor an, ,wobei die K&ufer nicht mehr bereit sind, jeden Preis zu bezahlen
oder es einfach nicht kbnnen.“

Bei Neubauprojekten sind die Grundstickspreise und die Baukosten wesentlich gestiegen.
Dies unterstitzt den Trend zu teureren frei finanzierten Eigentumswohnungen, ohne dass
Wohnbauférderung beansprucht werden kann. Wohnbaugeférderte Wohnungen sind nahezu
nur noch bei gemeinniitzigen Wohnbautragern zu haben.

Aufgrund der gestiegenen Preise wird es fur Anleger immer schwieriger, eine attraktive
Rendite zu erwirtschaften. Bei den Mietpreisen bemerkt der Immobilien-Experte keinen
Preisanstieg.

Fur die nachsten Jahre erwartet Senn, ,dass sich der Markt aufgrund steigender Marktzinsen
verandern wird. Es wird wieder mehr Immobilien-Angebot geben und die Preise werden
aufgrund schwacherer Nachfrage unter Umstanden stagnieren bzw. zurtickgehen.”

Kommentar Tirol / KitzbUhel, St. Johann

L,Der Markt in der Region wird von zwei Kadufergruppen dominiert. Einerseits sind es Kaufer
aus der Region, die nach Ublichen Immobilien suchen, andererseits sind es Kaufer von
Luxusimmobilien®, erklart Christian Pfurtscheller, MBA, Geschaftsfihrer RE/MAX Premium
mit Buros in Kitzbihel und St. Johann in Tirol. ,Derzeit bewegen sich fiir
Eigentumswohnungen die Preise aul3erhalb von Kitzbihel zwischen 3.500 und 6.000 Euro
pro m?, in der Stadt iiber 9.000 Euro pro m?.“

In St. Johann errichten Bautrager derzeit mehrere Objekte: das Projekt Dorfschmiede, die
Sudtirolersiedlung, der Kaisergarten, die Residenz Goldener Lowe und der Koasapark. Bei
Immobilien im normalen Preissegment entspricht die regionale Preisentwicklung jener des
gesamten Bundeslandes.

Die Anfragen nach Zweitwohnsitzen in Kitzblihel sind noch gréRer als 2017, dadurch ist das
Angebot geringer geworden und die Preise sind gestiegen. Pfurtscheller hebt hervor, ,dass
sich Luxusimmobilien in einer Preisklasse von mehr als 10.000 Euro pro m? bewegen.
Besonders gesucht sind die klassischen Chalets in Altholzoptik mit einer modernen
Ausstattung. Die Klientel daftir kommt hauptséchlich aus dem siiddeutschen Raum.

VORARLBERG
Bei Eigentumswohnungen aber auch bei Hausern und Grundstiicken ist die Bereitschaft, zu

verkaufen, im Vergleich zu 2017 gestiegen. ,Das Angebot war 2018 deutlich gréBer als im
Jahr davor”, erklart Reinhard Gotze, Geschéftsfihrer von RE/MAX Immowest, mit zwei
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Immobilien-Bliros in Bregenz und Lauterach. ,Die Verkdufer merken zudem immer mehr,
dass sie nicht mehr um jeden Preis verkaufen kénnen.” Ein wichtiges Thema fir die
nachsten Jahre wird fur Vorarlberg leistbares Wohnen sein, weil die Nachfrage — auch durch
den Zuzug aus dem EU-Raum — weiter steigen wird. Wohnbau-Grol3projekte sind in Lochau
das Seedomizil mit Gber 200 Wohnungen und an die 100 Wohnungen in der Wohnlage
Seeschanze. Bemerkenswert ist auch das Quartierentwicklungsprojekt Jahnplatz in
Feldkirch, dort werden ca. 50 Wohnungen errichtet.

Bezlglich Mietwohnungen stellt Gétze fest, dass ,,hochpreisige Wohnungen schwerer als
bisher zu vermieten sind.” Durch die Férderung des Landes beim sozialen Wohnbau nimmt
auch der Druck am Vermietungsmarkt ein wenig ab.

Der Immobilien-Experte stellt eine starke Nachfrage nach Einfamilienhdusern im Wert von
400.000 bis 600.000 Euro fest, wobei anzumerken ist, ,dass das Angebot noch immer zu
gering ist.*

Nach Baugrundstiicken ist in Vorarlberg die Nachfrage sehr gro3 und die Preiskurve zeigt
weiter nach oben. Da ab Friihjahr 2019 das Raumplanungs- und Grundverkehrskonzept des
Landes eingefiihrt wird, nutzen sehr viele den Zeitraum bis dahin, um private und
gewerbliche Grundstiicksangelegenheiten zu klaren. ,Mit Anderungen des Raumplanungs-
und Grundverkehrsgesetzes will die Vorarlberger Landesregierung nun aktiv gegen
Baulandhortung vorgehen®, sagt Goétze. ,Dementsprechend kann Bauland nur erworben
werden, wenn der Kaufer sich bereit erklart, innerhalb der gesetzlichen Frist zu bebauen
bzw. sich bewusst ist, was nach Ablauf der gesetzlichen Frist auf ihn zukommen wird.”
Ausgenommen davon sind die 6ffentliche Hand, gemeinnitzige und gewerbliche Bautrager
sowie Unternehmen, die ihren Betriebsstandort erweitern wollen. Eine weitere Neuerung:
Neuwidmungen von Bauflachen sollen auf sieben Jahre befristet werden. Wird in dieser Zeit
nicht gebaut, erlischt die Umwidmung ohne eine Entschadigung fiir den Kaufer.

RE/MAX-Empfehlungen fur 2019

o Investitionen in Immobilien, speziell in attraktiv kalkulierte Vorsorgewohnungen und
Baugrundstiicke ohne Bauverpflichtung, bleiben mangels alternativer
Geldanlagemdglichkeiten auch fiir 2019 ein hei3er Tipp.

e Aufgrund der guten Nachfrage und des knappen Angebots am Immobilienmarkt ist
den Kaufinteressenten zu empfehlen, bereits vor Beginn der Immobiliensuche die
finanziellen Moglichkeiten auszuloten. So kénnen sie sicherstellen, dass sie bei
ernsthaftem Interesse an einer Immobilie sehr rasch entscheiden kénnen.

o Beider Immobilienfinanzierung lohnt sich ein genauer Vergleich der Konditionen.
Fixzinsvereinbarungen Uber einen l&angeren Zeitraum sind zu empfehlen.

e Vor dem Kauf einer gebrauchten Eigentumswohnung ist unbedingt auf den
Erhaltungszustand des Gebaudes, die Hohe der monatlichen
Betriebskostenvorschreibung und das Protokoll der letzten Eigentimerversammlung
zu achten.

e Aufgrund der vorherrschenden Rahmenbedingungen ist die Schaffung von
Wohnungseigentum zur Pensionssicherung noch immer zu empfehlen. Wer die
finanziellen Moglichkeiten hat, sich wahrend seiner Berufszeit rechtzeitig Wohn-
eigentum zu schaffen, oder eine Vorsorgeimmaobilie zu erwerben, hat folglich in der
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Pension erheblich mehr frei verfigbares Einkommen oder sogar ein zusatzliches
Einkommen.

e Der Traum von den eigenen vier Wanden lasst sich unverandert in jeder Form — egal
ob Eigentumswohnung oder Mietwohnung, Reihenhaus oder Einfamilienhaus — am
Stadtrand und vor allem in Landgemeinden wesentlich ginstiger verwirklichen als in
der Stadt.

e Speziell bei Mietwohnungen gibt es aktuell ein gutes Angebot, Mieter haben in vielen
Regionen die Moglichkeit mehrere Wohnungen zu vergleichen. Vielerorts sind die
Mietkosten konstant bzw. sogar leicht ricklaufig.

e Einfamilienhaus- und Wohnungsbesitzer bzw. auch Eigentimer von
Baugrundstiicken, die ans Verkaufen denken, sollten die positive Marktsituation
nutzen. Das Angebot ist knapp, die Nachfrage sehr gut und die
Finanzierungsmaoglichkeiten fir Kaufer sind weiterhin sehr ginstig.

e Wer ein Gasthaus, Burogebaude, Ladenlokal oder Betriebsgebéude in B- oder C-
Lagen besitzt und veraufl3ern oder vermieten mdchte, sollte zusammen mit
Immobilien-Experten Uberlegungen anstellen, welche anderen
Nutzungsmaoglichkeiten noch méglich sind.

o Grundbesitzer, die ihr Grundstiick selbst langfristig nicht nutzen bzw. auch nicht
verkaufen wollen, sollten Uber alternative Nutzungsmodelle, wie z.B.
Baurechtsmodelle, nachdenken.

ImmoSpiegel: Die exaktesten Zahlen in der dsterreichischen Immobilienwirtschaft

Wie schon in den vergangenen Jahren wird RE/MAX im Marz mit dem RE/MAX
ImmoSpiegel umfassendes Zahlenmaterial aller tatsachlich verkauften und verbucherten
Immobilien in ganz Osterreich zur Verfuigung stellen, basierend auf der Kaufvertrags-
Sammlung von IMMOunited — den Experten flr Immobiliendaten. ,Der RE/MAX-
ImmoSpiegel ist traditionell wieder sowohl die zuverlassigste als auch die erste
erscheinende Quelle, die Kaufpreis-Daten tber alle Immobilienk&ufe — und zwar
flachendeckend fir ganz Osterreich (seit dem Jahr 2009) — veréffentlicht”, erklart Mag.
Anton E. Nenning, Managing Director von RE/MAX Austria.

Weitere Informationen unter https://www.remax.at/presse/pressemappe. Alle
Bilder und Grafiken — Abdruck honorarfrei.
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Bildtext: ,Die Rahmenbedingungen am Immobilienmarkt sind unverandert gut. Ein
anhaltend historisch niedriges Zinsniveau, ein noch immer gutes Immobilienangebot und
eine nach wie vor sehr gute Nachfrage nach Immobilien und zwar sowohl von Eigennutzern
als auch von Anlegern pragten das Jahr 2018. Daran wird sich auch im Jahr 2019 nichts
Wesentliches dndern”, so Bernhard Reikersdorfer, MBA, Geschaftsfiihrer von RE/MAX
Austria.
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